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1 Einfuhrung

Die vorliegende Begriindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Planvorha-
ben.

1.1 Plangebiet

Die Lage im Gemeindegebiet ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Kerkwitz innerhalb des Siedlungszusammen-
hanges.

Es ist bauplanungsrechtlich zum gréften Teil dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zuzu-
ordnen.

Die FlachengréRRe des Plangebietes ist im Impressum angegeben.

1.2 Verfahren

Die Gemeindevertreterversammlung als zustéandiges Gremium der Gemeinde Schen-
kenddbern hat am 17.12.2019 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planver-
fahren formell eingeleitet.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines B-Planes.

Unter bestimmten Voraussetzungen ist es zuldssig, die im BauGB gebotenen Verfah-
renserleichterungen fir die Bauleitplanung zu nutzen.

Im vorliegenden Fall soll das Verfahren auf der Grundlage des § 13b BauGB gefiihrt wer-
den. Die gesetzlichen Voraussetzungen liegen vor.

Einzelheiten dazu siehe Kapitel ,Planrechtfertigung“ der Begriindung.

Bei diesen Verfahren sind u. a. keine Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.
Der Plangeber kann von der friihzeitigen Beteiligung/ Information der Offentlichkeit und
der Behorden absehen.

Bei einem entsprechenden Bebauungsplan gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen ist dann
nicht erforderlich.

Eine Ubersicht Uiber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fir den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,

in dem die betroffenen Behdrden, Trager der 6ffentlichen Belange (T6B), Nachbargemein-
den sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die im Rahmen der anstehenden Beteiligungen eingehenden Hinweise und Anregungen
werden im weiteren Verfahren als ,Abwagungsmaterial“ beachtet und dienen der Vervoll-
stédndigung und der Erarbeitung der Unterlagen fir den nachsten Verfahrensschritt.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung fur die Planphase ,Entwurf®.

Erist die Grundlage der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am Verfahren.

Er setzt sich deshalb mit allen wesentlichen Belangen auseinander. Der Entwurf kann den-
noch ,naturgeman® inhaltlich noch nicht vollstadndig sein.

Bislang erfolgte eine Plananzeige an wesentliche Trager offentlicher Belange. Daraus ha-
ben sich keine unuberwindlichen Hindernisse gegen das Vorhaben ergeben.

Die vorliegenden Hinweise aus den vorangegangenen Beteiligungsverfahren sind im Ent-
wurf beachtet, soweit diese fir das Planverfahren relevant sind.
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Die im Rahmen der anstehenden Beteiligungen eingehenden Hinweise und Anregungen
werden im weiteren Verfahren als ,Abwagungsmaterial“ beachtet und dienen der Vervoll-
standigung der Unterlagen.

1.3 Sonstige Hinweise

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen o6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie gentigt somit den
Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom 03.07.2020 Die értliche Aufnahme er-
folgte im Juni 2020. Der Lageplan wurde am 03.07.2020 angefertigt bzw. ibergeben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33 Nord
(EPSG 25833).

Das Héhenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dI-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

Aufgrund der derzeitigen wirtschaftlichen Situation befindet sich die Nachfrage nach
Wohneigentum auf einem — auch fur landliche Bereiche — verhaltnismaRig hohen Niveau.
Auch in der Kommune besteht eine zunehmende Nachfrage nach Wohngrundstiicken.

1.4.1 Anlass

Die Eigentimer von bisher nicht bebauten Grundstiicken mdchten diese einer Bebauung
zufihren.

Sie sind an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, fir das Vorhaben das erforderliche
Baurecht zu schaffen.

1.4.2 Ziel und Zweck

Dieses Anliegen wird von der Gemeinde unterstitzt, da es den Entwicklungszielen ent-
spricht.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt im 6ffentlichen Interesse. Die Gemeinde verfolgt
mit der Planaufstellung u. a. das Ziel

— die Nachfrage nach Wohnen im Gemeindegebiet zu bedienen,

— den negativen Trends in der Bevolkerungsentwicklung entgegenzutreten, indem die
Eigentumsbildung an Wohneigentum geférdert wird,

— vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern und zu entwickeln und diese an die sich
stédndig andernden Randbedingungen anzupassen.

Die fur die hier vorliegende Planung ausschlaggebenden Aspekte

— Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern,

— Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

— Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung,

— Bevdlkerungsentwicklung,

— Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung, Umbau vorhandener Ortsteile,

stellen gem. § 1 Abs. 6 BauGB wichtige Belange dar, die mit den dort weiter genannten in

gerechten Einklang gebracht werden sollen.
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1.4.3 Aufgabe

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist*.

Die fir die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Baugenehmigungen kénnen unter
den gegebenen Umstanden nicht erteilt werden, weil

und / oder

— das Plangebiet im so genannten ,Aufdenbereich” liegt und

— das gegebene Planungsrecht das Vorhaben nicht zulasst.

Um das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Gemeinde verwirklichen zu kénnen, wird
ein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Mit einer anderen Baurecht schaffenden Satzung kénnen die Ziele nicht optimal verwirk-
licht werden.

Mehrere private Vorhabentrager beabsichtigen eine bauliche Nutzung auf eigenen FIa-
chen und haben einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eingereicht,
um das Vorhaben zeitnah realisieren zu kénnen.

Uberplant werden Bereiche von Privatgrundstiicken, die eine entsprechende Pragung auf-
weisen bzw. bereits einer intensiveren Nutzung unterliegen und die beabsichtigte Nutzung
nicht zulasst.

Die Planung wird sicherstellen, dass die spezifischen Ziele der Vorhabenstrager unter Be-
riicksichtigung offentlicher Belange umsetzbar sein werden. Gleichzeitig muss der B-Plan
zukunftsfahig und hinreichend flexibel angelegt sein, um auf unvorhergesehene Entwick-
lungen vorbereitet zu sein.

2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Die Grundsatze sind zu be-
ricksichtigen.

Grundlage ist aktuell der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

— Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe"

— Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung"

— Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes

Das Plangebiet Iasst sich basierend auf den landes- und regionalplanerischen Festlegun-

gen wie folgt einordnen:

— es befindet sich im Strukturraum ,Weiterer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg,

— es ist keinem Zentralen Ort zugehdrig,

— es liegt aulRerhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung®,

— es befindet sich auf3erhalb des Freiraumverbundes.

2.1.1 Ziele

Im LEP HR sind die Ziele der Landesplanung formuliert, die nicht durch eine Abwagung
Uberwunden werden kénnen.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zusténdigen Stelle liegt eine
Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages vor.

Fir das Planvorhaben wurden folgende Ziele mitgeteilt:
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Die Entwicklung neuer Siedlungsflachen im gesamten Gemeindegebiet ist mdglich, soweit
die Flachen

— an vorhandene Siedlungsgebiete anschlielen (Z 5.2 und Z 5.3 LEP HR),

— es nicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen kommt (Z 5.4 LEP HR) und

— der Freiraumverbund nicht beeintrachtigt wird (Z 6.2 LEP HR).

Das Plangebiet ist keinem Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung gem.
Ziel 5.6 (Z) LEP HR zuzuordnen, in welchem eine quantitativ uneingeschrankte Wohnfla-
chenentwicklung mdglich ist. Die Wohnsiedlungsentwicklung unterliegt daher folgenden
Randbedingungen:

— Quantitativ unbegrenzt ist die Nutzung von Potenzialen der Innenentwicklung mdglich
(insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB).

— Neben den Mdglichkeiten der Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsflachen
im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha/ 1000 EW Gber 10 Jahre) geplant wer-
den. Fur die Gemeinde Schenkenddbern betragt die Eigenentwicklungsoption 3,6 ha.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der durchgeflihrten Beteiligung von der Regio-
nalen Planungsstelle keine Ziele mitgeteilt.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze des LEP HR
relevant:

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Grund-
satze, die zu bericksichtigen waren.

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Sied-
lungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kul-
turelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Grundsatz 4.3 LEP HR

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt
werden.

Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

Die regionale Planungsstelle hat fiir das Planvorhaben keine Grundsatze mitgeteilt.

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landesplanerischen Vorgaben sind im Punkt
~Planrechtfertigung / Auswirkungen® abgehandelt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht tiberwunden werden kdnnen.
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2.2.1 Umweltrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen Natur-
schutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern allgemein Natur und Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
— die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

In den Gesetzen sind diese allgemeinen Ziele hinsichtlich Arten- und Biotopschutz, Bo-
den-, Gewasser- und Klimaschutz, Sicherung von historisch gewachsenen Kulturland-
schaften, Sicherstellung von siedlungsnahen Freirdumen sowie grof3flachig unzerschnitte-
nen Landschaftsraumen konkretisiert. Das Naturschutzrecht enthalt auch konkrete Rege-
lungen zu Vermeidung, Ausgleich und zum Ersatz von Beeintrachtigungen.

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Baurecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen.
Das trifft auch auf Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) zu.

Es befinden sich gemal Biotopkartierung Biotope im Plangebiet, die gem. Biotoptypenkar-
tierung Brandenburg u. U. einem Schutz unterliegen. Die wesentlichen Punkte der Be-
standsaufnahme werden in Kapitel 3.2 wiedergegeben. Die Verbote des § 30 Abs. 2
BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG sind somit zu beachten:

Gemal § 30 Abs. 4 BNatSchG kann

[...] auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen [...]
auf Antrag der Gemeinde (iber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den
Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden.
[...]

Gehdlze aullerhalb des Waldes sind nach Maligabe der Verordnung des Landkreises
Spree-Neille zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strduchern (folgend: Gehdlz-
schutzverordnung) geschutzt.

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) der
Europaischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz geféhrdeter Arten und Le-
bensrdume.

Im Plangebiet und seinem mafl3geblichen Umfeld kdnnen hinsichtlich des besonderen Ar-
tenschutzes Konflikte mit ,relevanten® Arten nicht ausgeschlossen werden.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung der besonders
bzw. der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten fihren kénnen.

Ein B-Plan, der wegen eines Verstolies gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG nicht umgesetzt werden kann, ist unzulassig. Deshalb ist im Aufstellungsver-
fahren zu prifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG mdglich ist.

Fir die Planung liegt eine entsprechende Untersuchung vor. Die Ergebnisse sind im Kapi-
tel 3.2 dargelegt.

In die artenschutzrechtliche Priifung sind als ,relevante Arten" generell folgende zu be-
trachten

— die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL)

— samtliche wildlebenden Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtli-
nie (VS-RL)
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— sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind, d. h. Arten, die in ihrem Bestand gefahrdet sind und fir die Deutschland in
hohem Malfle verantwortlich ist (sog. "Verantwortungsarten").

Ein eingeschrankter Prifungsumfang gilt
— fiur Eingriffe nach § 15 BNatSchG (z. B. im Rahmen von Genehmigungen, Planfest-
stellungen) und

— fir solche im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, wahrend der Planaufstellung
(vgl. § 18 Abs. 1 BNatSchG und § 1a Abs. 3 BauGB)
— oder fiir solche im Innenbereich.

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch die
Abwehr schadlicher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher Bo-
denveranderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den natlrlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung und von Altlasten geférdert.

Gemal § 1 BBodSchG sowie nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen.

Sonstige Bindungen auf der Basis des Umweltrechts sind fur das Planvorhaben nicht be-
kannt.

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche
Hinweise

Sonstige verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen sind gegenwartig nicht be-
kannt.

2.3 Formelle Planungen

Fur die Gemeinde besteht ein rechtswirksamer FNP. Dieser wurde am 01.09.2003 durch
die héhere Verwaltungsbehérde genehmigt und ist seit dem 12.09.2003 rechtswirksam.
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URartth b } ~ S 2 * X R AN
Fir den gréRten Teil des Geltungsbereiches ist eine Wohnbauflache; fir den kleinen Teil-
bereich dstlich einer Stromversorgungs-Freileitung eine Griunflache dargestellt.

Die Tiefe der Wohnbauflachen orientiert sich an Bestandsgebauden: Im noérdlichen Teil
von dem Gebdaude ,Kleine Dorfstrale Nr. 9 bis zur Hinterbebauung vom Vierseithof im
Nordosten bzw. im sudlichen Teil an den der Stralle zugewandten Gebaudeseiten der
Hofgebaude.

Die Flachen sind im Norden von Grinflachen umgeben und grenzen an ein Bodendenkmal
sowie im Nordosten an eine gemischte Bauflache. Die Vom B-Plan nicht erfassten Berei-
che sudlich der Straflte werden ebenfalls als Wohnbauflachen dargestellt. Daran anschlie-
Rend ist landwirtschaftliche Nutzflache dargestellit.

Die Ziele des B-Planes kdnnen demnach auf Grundlage des FNP verwirklicht werden.
Das Plangebiet bzw. sein Umfeld sind von folgenden stadtebaulichen Satzungen betroffen

— Klarstellungs- und Erganzungssatzung vom April 1999

A Seite 10
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Bebauungsplan Nr. 27 Kerkwitz — Hinter den Héfen

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung setzt den Innenbereich fest und bezieht zusatz-
lich einige AuflRenbereichsflachen ein. Diese sind im Ausschnitt mit A5 und A6 bezeichnet
und liegen nicht in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des B-Planes.

Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kénnen,
kénnen gegebenenfalls fir die Aufstellung von B-Planen relevant sein.

Im vorliegenden Fall bestehen solche Satzungen allerdings nicht.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen bzw. Vorha-
ben, die die das Planvorhaben berihren, sind nicht vorhanden.

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2000) formuliert fir den Raum im
Bereich der Planung keinen Handlungsschwerpunkt.

Neben dem Landschaftsprogramm werden die Ziele fir den Schutz, die Sicherung und die
Entwicklung von Natur und Landschaft flir den Untersuchungsraum im Landschaftsrah-
menplan (LRP) des Landkreises Spree-Nei3e aus dem Jahre 2009 raumlich konkretisiert

Dieser enthalt folgende allgemeine Zielvorstellungen:
— Erhalt von Streusiedlungsgebieten und kleinrdumigen Nutzungsstrukturen

Im Verfahren sind landschaftspflegerischen Zielvorstellungen des parallel mit dem FNP
erarbeiteten Landschaftsplanes (LP) zu bericksichtigen.

Dieser liegt i. d. F. Vorentwurf vom Marz 1997 vor.

Fir das Plangebiet werden hier folgende Handlungsempfehlungen gegeben:

— grofitmaogliche Erhaltung vorhandener Gehdlze

— Pflanzung heimischer standortgerechter Laub- und Obstgehdlze auf der Bauflache so-
wie am neu entstehenden Ortsrand

— Freihaltung eines 20 m breiten Streifens im &stlichen Bereich der Bauflachen, exten-
sive Grinlandnutzung mit einzelnen Obstgehdlzen

— minimale Versiegelung

— Versickerung anfallenden Niederschlagswassers bzw. Nutzung zur Bewasserung der
Grundstiicke

— lockere Bebauung (EFH)

— Empfehlung: keine Bebauung (Veranderung der Siedlungsstruktur — Zusammenwach-
sen)

Seite 11
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Die Aussagen des Landschaftsplanes wurden im FNP berlcksichtigt und groftenteils
Ubernommen bzw. antizipiert

Fir das Plangebiet sind keine weiteren Umwelt-Fachplane oder entsprechende Konzepte
aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes relevant.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berihrt.

Konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die fir das gegenstandliche Planvorhaben
von Bedeutung sind oder sein kénnten, sind nicht bekannt.

Weitere laufende oder bestehende sonstige Planungen oder Vorhaben, die beachtet wer-
den missen, sind nicht bekannt.

3 Stadtebauliche Randbedingungen

3.1 Naturliche Standorteigenschaften

& 7

- y 2 g

Siidostlich des Plangebietes befindet sich eine kuppenformige Erhéhung. Das Plangebiet
fallt demnach in Richtung Norden und Nordosten mit zunehmender Steigung um knapp
6 m ab. Es bleibt dabei weitgehend eben.

Die nominellen Gelandehdéhen bewegen sich dabei im Bereich zwischen 72,5 und 78 m
0. NHN.

Markante Vegetationsstrukturen sind anhand linienhafter Gehdlzbestédnde in Nordwest-
Sldost-Orientierung auszumachen.

A Seite 12

Sonstige Umweltpléne

Planungen
Nachbargemeinden

Relevante Vorhaben

Standort

Nattirliche
Gelédndeeigenschaften



107

108
109

110

111
112

113

114

115

116

17
118

119

Bebauungsplan Nr. 27 Kerkwitz — Hinter den Héfen

3.2 Umweltbedingungen

Anlasslich des B-Plan-Verfahrens wurde ein Fachbeitrag erarbeitet, der eine Erfassung
der Biotoptypen sowie im Plangebiet vorkommender Tierarten zum Gegenstand hat.

Die dort erfassten Gegebenheiten bilden die Grundlage fiir die Beschreibung des Ist-Zu-
standes.

Grundlage fur die Beurteilung des Ist-Zustandes ist die bestehende Realnutzung.

Das Plangebiet wird grofitenteils genutzt. Die Art und Intensitat der Nutzung sind unter-
schiedlich ausgepragt. Es Uberwiegen kleinteilige landwirtschaftliche Nutzungen in Form
von Obst- und Gemuseanbau und Weide- bzw. Grinlandflachen, insbesondere fir Pferde.
Teile des Gebietes werden als Lagerflache fur Holz und Baustoffe genutzt.

Generell Gberwiegen extensive Nutzungen. Es ist davon auszugehen, dass diese nicht
gewerblicher Natur sind.

Die ndhere Umgebung ist im Osten und Westen durch dorfliche Bebauung mit z. T. tber-
formten/in den Bebauungszusammenhang eingegliederten Einzelgehdften gepragt. Im
Slden liegen intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen mit Getreideanbau. Nérdlich des
Gebietes pragt extensives Griinland die Umgebung.

Das Gebiet wie auch die angrenzende Wohnbebauung werden direkt tber die im Plange-
biet verlaufende unbefestigte Stralle erschlossen. Diese weist eine Fahrbahnbreite von
héchstens 4 m auf und verlauft insbesondere im dstlichen Teil des Plangebietes uber Fla-
chen im Privatbesitz.

Im Plangebiet sind podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden aus Sand zu erwarten.

Braunerden sind saure Bdéden mit einer geringen Nahrstoffverfligbarkeit. Sie sind gut
durchliftet und durchwurzelbar; die Wasserspeicherfahigkeit ist demensprechend gering.
Sie gelten als typischer Brandenburger Boden.

Podsolierung resultiert aus der Versauerung des Oberbodens aufgrund menschlicher
(Schadstoffeintrag) oder pflanzlicher (Nadeln von Baumen) Einflisse. Eisenoxide und Hu-
mus werden in den Unterboden ausgewaschen und dort angereichert.

Podsole sind saure Béden. Die Ubergangstypen Podsol-Braunerde und Braunerde-Podsol
haben eine geringe bis mittlere Wasserspeicherfahigkeit, eine gute Durchliftung und
Durchwurzelbarkeit sowie eine geringe bis mittlere Anzahl von Nahrstoffreserven.

Die Anderungsbereiche sind praktisch unversiegelt. Eine aus der Nutzung resultierende
Vorbelastung kann nicht erkannt werden.

Die Ertrags- und Produktionsfunktion der landwirtschaftlich genutzten Béden ist in den An-
derungsflachen relativ gering. Die Bodenwertzahl fir die Béden im Geltungsbereich wird
mit < 30 angegeben.

Bdden mit einer besonderen Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet beinhaltet verhaltnismaRig viele unterschiedliche Lebensraume. Die neun
erfassten Biotoptypen lassen sich anhand der Haupt-Biotopkategorien

— 07 Laubgebische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen (4)

— 05 Gras- und Staudenfluren (2)

— 01 Biotope der Griin- und Freiflachen (1)

— 03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren (1)

— 12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen (1)

gem. Biotopkartierung Brandenburg grob beschreiben (Anzahl der angetroffenen Biotopty-
pen in Klammern).

Unter diesen Biotopen sind fiinf, die als gesetzlich geschiitztes Biotop eingeordnet werden
kénnen:

Nr. Typ S G R Beschreibung

4 07174X1 8) 3 S Aufgelassene Obstbaume (alt) mit unterschiedli-
chem Unterwuchs

9 071031 § 3 S  Laubgebiisch

10 07171X3 (§8)-8§ 3 B  Streuobstwiese, Genutzte Obstbaumbestande
(jung) mit unterschiedlichem Unterwuchs

12 051212 § 2 S  Grasnelkenflur
19 07171X1 (8) 3 S  Genutzte Streuobstwiese (alt)

Seite 13
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S schwer
B bedingt

Die im Plangebiet vorhandenen Geholze, die potenziell dem Schutz der Gehdlzschutzver- geschlitzte Gehblze

ordnung unterstehen, sind nachfolgend aufgefihrt:
Geholz-Nr. Art Stammumfang (m) Kronendurchmesser (m)
B1 Apfel 0,8 9,0
B2 Birne Mehrstamm - 8,0
B3 Birne Mehrstamm - 6,0
B4 Apfel 1,7 10,0
B5 Kirsche 1,3 8,0
G1 Heckenrose - 4,9
G2 Heckenrose - 4,6
G3 Heckenrose - 3,0

Vom Schutz explizit ausgenommen sind gem. § 2 Abs. 3 der Verordnung ,bewirtschaftete
Obstbaume in unmittelbaren Haus- und Gartengrundstlicksbereichen und fiir intensiv be-
wirtschaftete Obstbdume in der freien Landschaft®. In Abgleich mit der Biotopkartierung
sind demnach ausschlief3lich auf dem Flurstiick 610 stehende Baume von der Verordnung

erfasst.

R/ / Flur 2
A ; Camarliina Karlewits

122 Die zu andernden Bereiche besitzen aufgrund der — aus faunistischer Sicht — relativen
Strukturarmut nur fir Végel und Fledermause eine vergleichsweise hohe Bedeutung.

123 Von den insgesamt 30 unterschiedlichen Vogelarten, die im Untersuchungsraum angetrof-
fen wurden, entfallen 15 auf den Bereich des B-Planes, 7 weitere sind den angrenzenden,
gleichartigen Biotopstrukturen zuzurechnen.

Darunter finden sich mit jeweils maximal zwei Brutpaaren folgende Arten, die vom Gutach-
ter als ,wertgebend' eingestuft werden:

124

RL streng Bemerkung
Artname Artname (Latein) BB /D geschiitzt
Feldlerche Alauda arvensis 3/3 aulRerhalb

Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus V/V

Goldammer
Star

A

Emberiza citrinella -V aullerhalb

Sturnus vulgaris -/3

Seite 14
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Fledermause waren im Plangebiet nachweisbar. Die Beobachtungen legen nahe, dass es
sich um nahrungssuchende Individuen handelt. Sommerquartiere sind nicht nachgewiesen
worden, aber insbesondere in den alteren Baumen nicht ausgeschlossen.

Der Nachweis von Zauneidechse und Laubfrosch ist im Untersuchungsraum, aber nicht im
Plangebiet erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass auch keine Migration aus den Fundorten
im Siedlungsbereich erfolgt.

Weitere angetroffene Arten sind fur die Planung nicht relevant.

Der Planbereich ist allgemein durch eine moderate Vielfalt der Lebensraume und Arten
gekennzeichnet.

Aufgrund der Tatsache, dass sich ahnliche bis gleichartige Flachen im Nahbereich befin-
den, ist dem Gebiet eine normale Bedeutung fiir das Schutzgut beizumessen.

Der Grundwasserstand ist insbesondere von Belang, wenn er mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung steht. Fir das Plangebiet ist davon auszugehen, dass das nicht der
Fall ist.

Der Bereich des Plangebietes ist ohne Grund- und Stauwassereinfluss beschrieben.

Das natirliche Riickhaltevermdgen gegeniliber Fremdstoffen — und damit die Schutzfunk-
tion des Grundwassers — wird als mittel (mit verminderter Wirkung) angegeben.

Flie- oder Standgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden; auch nicht
im Umfeld.

Fir das Schutzgut Wasser hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung.

Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt. Das Plangebiet befin-
det sich auf einer Moranenhochflache und liegt gemaf des Landschaftsprogramms Bran-
denburgs in der naturrdumlichen Region ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet”.

Die naturraumliche Gliederung nach SCHOLZ (1962) verortet das Gebiet im Untergebiet
»Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet” des Hauptgebietes ,Gubener Land mit
Diehloer Higeln*

Das Plangebiet liegt am Rand einer Ortslage, die — umrandet von verhaltnismanig kleinen,
zusammenhangenden Landwirtschaftsflachen — vollstandig von den Auslaufern eines gro-
Ren Waldgebietes um die Lieberoser Heide hin zu den Hangen des Neiletals umgeben
ist.

Das Hohenprofil der Umgebung ist moderat ausgepragt und weist eine eher wellige Ober-
flache auf. Die recht bewegte Topografie I1asst sich anhand teils deutlicher Hohenspriinge
entlang linienhafter Einschnitte wie Bahnstrecken oder Stral3en ablesen.

Vorhandene Einfriedungen von eher zweckmafiger Ausfuhrung fuhren zu einer Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Gleiches trifft zum Teil auch auf Lagerflachen, die an
landwirtschaftliche Nutzungen angegliedert sind, zu.

Die Vielfalt, Eigenart und Naturlichkeit des Landschaftsbildes im Untersuchungsbereich
kann aufgrund der kleinteiligen Nutzung als mittel bewertet werden. Eine gesonderte Be-
deutung fir das Landschaftsbild ist nicht feststellbar.

Das Plangebiet grenzt an den besiedelten Bereich an, unterliegt aber selbst keiner Sied-
lungsfunktion. Eine Arbeitsfunktion Uber das Mal der Eigenversorgung bzw. -betatigung
hinaus kann ausgeschlossen werden. Der Ort Kerkwitz bietet vergleichsweise wenig Men-
schen Wohnraum. Die Arbeitsfunktion des gesamten Umfelds ist von eher untergeordneter
Bedeutung.

Im Anderungsbereich befinden sich keine landschaftlichen Strukturen mit besonderem Er-
holungswert fur die Allgemeinheit. Dem weiter gefassten Bereich ist eine solche Funktion
jedoch zuzusprechen.

Wesentliche Vorbelastungen sind nicht erkennbar. Das Verkehrsaufkommen auf der
Stralle wird als sehr gering eingeschatzt. Es ist nahezu ausschlielich Quell- und Zielver-
kehr vom / zum sudlich gelegenen Hof zu erwarten. Weitere potenzielle Stérquellen befin-
den sich mit dem Sand- und Kieswerk mindestens 1,3 km 6stlich des nahen Waldes.

Fir die Arbeits- und die Lebensraumfunktion spielt der Bereich eine untergeordnete Rolle.

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker kontinental
beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Schadstoffemissionen aus.
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Denkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bauliche Kulturdenkmaler befinden sich mit Denkmale
Dorfkirche, Gasthof und Kriegerdenkmal in der Nahe.

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind insbesondere die zwischen den Schutzgitern Wechselwirkungen
.Boden — Wasser — Lebensraum / Pflanzen / Tiere — biologische Vielfalt“ sowie ,Lebens-
raum — Landschaft — Mensch / Erholung® von Bedeutung.

Im vorliegenden Fall sind hier allerdings keine besonderen Bedingungen zu erkennen.
3.3 ErschlieBung
3.3.1 Verkehr

Das Plangebiet wird unmittelbar durch die StralRe ,Hinter den Hofen* erschlossen. Diese Strallenverkehr
fuhrt tangential entlang des Ortskernes und bindet in knapp 2,5 km &stlicher bzw. westli-
cher Richtung an folgende Uberregionale Stra3en an:

— B 97 (Dresden <« PL/bei Guben)
— B 112 (Forst (Lausitz) <> PL/bei Kistrin)

Das Plangebiet ist Uber den ca. 1,5 km entfernten Bahnhof Kerkwitz an die Eisenbahnstre- (berértliche
cke der Bahnstrecke Cottbus <« Guben angebunden. Eisenbahnstrecken

Die nachstmégliche Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) in fulR-
laufiger Entfernung besteht mit der Bushaltestelle ,Kerkwitz Birkenweg®.

Der Bereich ist fur Radfahrer und Fuldganger gut erreichbar. Durch Kerkwitz verlaufen of-
fizielle Radwege.

Anlagen der Eisenbahn und schiffbare Landesgewéasser werden von dem Vorhaben nicht
berdhrt.

3.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die nachfolgend beschriebene, vorhandene stadttechnische Erschliefung dient primar Stadttechnik
dem sidlich der StraRe ,Hinter den Hofen* gelegenen Gebaude mit der Hausnummer 3:
— Bestandsleitungen der Trinkwasser- und Elektroenergieversorgungen befinden sich im
StralRenbereich 6stlich des Gebaudes. Eine Erweiterung des Stromnetzes in Richtung
Westen ist seitens des Netzbetreibers geplant.
— Entlang der westlichen Plangebietsgrenze im nérdlichen Teilbereich befindet sich ein
Abwasserkanal. Er fihrt nach Norden in Richtung des Ortskernes.
— Telekommunikationsleitungen liegen, aus westlicher Richtung kommend, im Stral3en-
flurstlck.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wurde von einer mittlerweile zurickgebauten Mit-
telspannungs-Freileitung Uberspannt. Eine Ersatzleitung ist im Geltungsbereich nicht ge-
plant.

Zu Gas- und Fernwarmeversorgung liegen keine Informationen vor. Es ist davon auszu-
gehen, dass eine Versorgung mit diesen Medien nicht ohne weiteres maoglich ist.

3.4 Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit einem Unterstand sowie vereinzelten Bauliche Nutzungen
Anlagen technischer Art keine weiter nennenswerten baulichen Nutzungen vorhanden.

Das Umfeld ist sowohl dem Innenbereich (Bebauung an der westlichen und 6stlichen Plan- Umfeld
gebietsgrenze) als auch dem Aufienbereich (nérdliche Grenze und sudlicher Teil) zuzu-

ordnen. Es wird zu Wohnzwecken wie auch landwirtschaftlich genutzt.

Die Bebauungsdichte im Umfeld ist gering bis moderat. Es weist eine dorftypische Bebau- Mal der Nutzung
ungsstruktur aus unterschiedlich grolen Hauptgebduden auf, die durch Nebengebdude im

teils erheblich grélReren Ausmald ergénzt werden und z. T. hofartige Strukturen ausbilden

Sie bewegt sich offensichtlich weitgehend im Rahmen der Vorgaben, die It. BauNVO fir

die Kategorie des Dorf- bzw. Mischgebietes gelten.

Im Umfeld finden sich Gebaude mit Gberwiegend 2 Geschossen.

Seite 16
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Die Bestandsgebaude alteren Datums sind i. d. R. nahe oder direkt auf der Flurstlcks-
grenze errichtet. Eine Vorgartenzone ist, wenn Gberhaupt, nur gering ausgepragt.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragfahig sein konnte, bestehen
nicht.

Die vorhandene Grundstickssituation spiegelt die bisherige Nutzung wider.

Die Flursticke im Geltungsbereich befinden sich, mit Ausnahme der Stral3e, in privatem
Eigentum. Die Eigentumer beabsichtigen, die Flachen fir eine Bebauung zur Verfligung
zu stellen.

Eingetragene Dienstbarkeiten, Baulasten, etc. sind nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Siedlungszusammenhanges parallel in sog.
,zweiter Reihe‘ zur Hauptstralle, welche den Ursprung der Siedlungsentwicklung darstellt.

Anhand historischer Karten wird ersichtlich, dass es spatestens ab dem friihen 20. Jahr-
hundert als Teil des Siedlungskernes betrachtet werden kann.

4 Planungskonzept

Im Plangebiet soll eine stralenbegleitende Entwicklung von Wohngebauden ermdglicht
werden.

Der verfligbare Platz wird als ausreichend fiir ca.6 Hauser im nérdlichen bzw. 2 Hauser im
sudlichen Teil erachtet.

Die Dimensionierung der Gebaude soll zeitgemale, nachfragegerechte Grofen erlauben.
Aufgrund der Lage am Ortsrand soll die Bebauungsdichte aber nicht so hoch ausfallen,
wie im Bestand.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt (iber die bestehende StralRe. Anpassungen oder Ande-
rungen der bestehenden Infrastruktur, die sich evil. kiinftig aus der zusatzlichen Nutzung
ergeben koénnen, sollen berucksichtigt werden.

Die im Plangebiet zulassigen Vorhaben kénnen nach gegenwartigem Kenntnisstand tber
die eingangs beschriebenen, vorhandenen Netze ver- und entsorgt werden.

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser entweder aufzufangen und zu
nutzen oder zur Versickerung zu bringen. Eine zentrale Ableitung in die Kanalisation oder
in eine Vorflut soll nicht erfolgen.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass die natirlichen Standorteigenschaften einer Versicke-
rung entgegenstehen wirden.
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

172 Um das planerische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden die nachfolgend dargestell- Planzeichnung
ten verbindlichen Festsetzungen getroffen.

Flur 2
Gemarkung Kerkwitz
368

x
Y
-

/,

/

5.1 Geltungsbereich

173 Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die fiir eine bauliche und sonstige Nutzung Geltungsbereich
vorgesehenen im Impressum genannten Flurstick(-teile) sowie die Grundstiicke vorhan-
dener, das Plangebiet erschlieRender, Verkehrsanlagen.

Er orientiert sich an den vorhandenen Flurstiicksgrenzen bzw. Grenzpunkten. Grundsatz-
lich sind ganze Flurstiicke einbezogen. Dies ist bei groRen Flurstiicken nicht immer zweck-
maRig. Daher wurden die Darstellungen des FNP bzw. Geltungsbereiche bestehender Sat-
zungen bei der Grenzwahl berlcksichtigt.

174 Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Abgrenzung
— Im Norden durch die Flurstiicke 611, 608, 609,
— im Osten durch die Verbindung der auf das Flurstiick 670 bezogenen Grenzpunkte der
Flursticke 31/1-609 und 336:337 sowie das Flurstlick 336,
— im Suden durch die nach Osten verlangerte Grenze der Flurstiicke 369/2 und 369/1
sowie die Flursticke 365, 366, 367, 368, 369/2 sowie
— im Westen durch das Flurstick 36 und die Verlangerung dessen 6stlicher Grenze auf
den bestehenden Grenzpunkt auf der Flurstlicksgrenze 369/2—670.

A Seite 18
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5.2 Art der baulichen Nutzung

5.2.1 Vorbemerkungen

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den
§§ 1-11 BauNVO zunéachst die verschieden Baugebietskategorien vor.

5.2.2 Allgemeines Wohngebiet

Ziel der Planung ist es, im Plangebiet das Wohnen zu ermdglichen. Die BauNVO kennt
unterschiedliche Arten von Wohngebieten, die sich hinsichtlich der Zweckbestimmung un-
terscheiden.

Im vorliegenden Fall entspricht ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA) auf der Grundlage des
§ 4 BauNVO den planerischen Zielvorstellungen.

5.2.2.1 Zweckbestimmung

In einem WA-Gebiet sind, neben dem Wohnen, auch andere Nutzungen zulassig, wenn
sie nicht wesentlich stéren und der B-Plan keine abweichenden Regelungen trifft. Das
Wohnen muss aber eindeutig dominieren.

Bei der Beurteilung von Baugesuchen ist der Begriff ,Gebiet” aber nicht allein auf den Gel-
tungsbereich des B-Plans zu beziehen. Es ist z. B. bei der Entscheidung, ob ein Vorhaben
~,dem Gebiet dient“, auch die benachbarten Wohngebiete einzubeziehen, unabhangig da-
von, wie die Wohngrundstlicke dort bauplanungsrechtlich einzuordnen sind.

Der Stdrgrad in einem WA-Gebiet ist durch den Begriff ,nicht stérend” definiert. Alle Nicht-
Wohnnutzungen mussen sich den Anspriichen des Wohnens weitgehend unterordnen.

5.2.2.2 Modifizierung Nutzungskatalog WA-Gebiet

Das Baugebiet soll auf Grund seiner verhaltnismaRig peripheren Lage im Ortsteil keine
Nutzungen aufnehmen, die in den zentralen Bereichen der Stadt oder der Ortsteile ihre
Funktion besser erflllen kdnnen und deshalb dort einzuordnen sind. Hier sollen keine Ver-
sorgungsfunktionen angesiedelt werden, die einem gréReren Einzugsbereich dienen;
gleichwohl soll eine typisch dérfliche Nutzungsmischung Beriicksichtigung finden.

Uber die damit verfolgte Konzentration solcher Einrichtungen auf zentrale Bereiche hinaus
soll ein unverhaltnismaRiger Zielverkehr im Plangebiet vermieden werden. Dieser wirde
zu einer erhohten Belastung bestehender Nutzungen fiihren. Eine deutlich héhere Kapa-
zitat kann von der bestehenden Verkehrsinfrastruktur zudem nicht gewahrleistet werden.

Im vorliegenden Fall ist es ausreichend, den Nutzungskatalog den Bedurfnissen anzupas-
sen.

Eindeutig kein Regulierungsbedarf besteht bei den folgenden in § 4 Abs. 2 BauNVO auf-
gefihrten allgemein zulassigen Nutzungen

— Wohngebaude
— der Versorgung des Gebietes dienende Laden
— der Versorgung des Gebietes dienende, nicht stérende Handwerksbetriebe

sowie die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Ein Regelungsbedarf besteht somit fiir die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen

— der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

— Anlagen fur kirchliche Zwecke

— Anlagen fur kulturelle Zwecke

— Anlagen fir soziale Zwecke

Seite 19
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— Anlagen fur gesundheitliche Zwecke
— Anlagen fir sportliche Zwecke

sowie die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fiir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Entsprechend wird der Nutzungskatalog wie folgt angepasst.

1. Innerhalb des Bebauungsplanes sind die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sowie fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulds-
sig.

In den Textfestsetzungen sind nur die Nutzungen behandelt, die vom Katalog des § 4 ab-
weichen. Die Zulassigkeit von Nutzungen, die in der Festsetzung nicht aufgefihrt sind,
richtet sich nach § 4 BauNVO.

Zusammengefasst stellt sich der Nutzungskatalog wie folgt dar:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

— Wohngebaude
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe

Ausnahmsweise zulassig sind
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zulassig sind:

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Es ist trotz der Anpassungen gesichert, dass die allgemeine Zweckbestimmung des WA-
Gebietes erhalten bleibt. Es entsteht weder ein WR-Gebiet noch ein anderes in der
BauNVO bereits vordefiniertes Baugebiet.

5.2.2.3 Einzelne Nutzungsarten

Der Begriff ,sonstige Gewerbebetriebe“ umfasst solche, die in § 4 BauNVO nicht als spe-
zielle Art (wie z. B. Laden als Einzelhandelsbetriebe) aufgefiihrt sind.

Zwar wird in diesem Punkt nicht vom Nutzungskatalog des § 4 BauNVO abgewichen — da
im B-Plan aber zugleich ein Ausschluss origindr allgemein zuldssiger Nutzungen vorge-
nommen wurde, besteht hier die Notwendigkeit, die Planungsabsicht genauer zu erldutern.

Das Beibehalten dieser Nutzung ist vor dem Hintergrund der Starkung bzw. Erhéhung der
Attraktivitat des landlichen Raumes — insbesondere des dortigen Wohnens — erforderlich.
Dies gilt insbesondere in Bezug auf anhand aktueller gesellschaftliche Debatten absehba-
rer Entwicklungen, wobei neue Arbeitsformen und / oder Vermeidung von Verkehrs- und
Pendelbewegungen im Fokus stehen.

Daher ist es aus Sicht der Gemeinde im vorliegenden Fall nicht vertretbar, in einem Gebiet,
welches sich innerhalb des Kern-Siedlungskdrpers befindet, auf angemessene gewerbli-
che Nutzungen zu verzichten.

Andere Baugebiete der BauNVO kommen fir diese Zielstellung im vorliegenden Fall nicht
in Frage.
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In Zusammenhang mit der bereits getroffenen Festsetzung zum Ausschluss von Nutzun-
gen geht die ausdrickliche Intention hervor, dass die Auswirkungen der hier ausnahms-
weise zulassigen Gewerbebetriebe in Art und Umfang nicht jene der ansonsten allgemein
zulassigen Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 Uberschreiten dirfen, sondern sich vielmehr im
Bereich der hier weiterhin allgemein zuldssigen Nutzungen bewegen. Sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe sollen im Gebiet nur zugelassen werden kénnen, soweit sie ein
maximal ahnliches Beeintrachtigungspotenzial wie die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 allge-
mein zuldssigen Nutzungen aufweisen.

Hier denkbare, auch selbstandig bestehende Betriebe waren bspw. wenig frequentierte
Dienstleister, Fernabsatz-Betriebe, Lager mit geringem Warenumschlag oder — ganz
grundsatzlich — allgemein kleinteilige mittelstdndische Unternehmungen, die nicht zwin-
gend auf zentrale Strukturen oder eine Leistungserbringung vor Ort angewiesen sind.

Ausdriicklich nicht erfasst werden Betriebe, von denen die Gefahr ausgeht, dass sie in der
gebietsbezogenen Betrachtung bereits als Einzelvorhaben das Verhaltnis zuungunsten
der Wohnnutzung verschieben kénnen.

Da unter Bertlicksichtigung des Regel-Ausnahme-Verhaltnisses die Gesamtzahl derartiger
Gewerbebetriebe eine bestimmte Sattigung erreichen wird (in dem kleinen Plangebiet
ware bereits mit einer sehr geringen Anzahl derartiger Anlagen die Schwelle zur Aus-
nahme Uberschritten), ist auch nicht mit einer Kumulation von Beeintrachtigungen, die
dann die Schwelle der Hinnehmbarkeit iberschreiten, zu rechnen.

Eine Ausnahme muss generell nach Funktion und Umfang dem Gebietscharakter unter-
geordnet sein. Im B-Plan muss deshalb keine konkrete Festsetzung diesbezliglich erfol-
gen. Entscheidend bei der Beurteilung von Ausnahmen ist immer die Gebietsvertraglich-
keit — das Wohnen und die Wohnruhe missen in diesem Fall ausschlaggebend sein.

Dariiber hinaus kann auf Grundlage des § 15 Abs. 1 BauNVO die Genehmigung eines
Vorhabens unabhéangig der Festsetzungen im B-Plan versagt werden, wenn abzusehen
ist, dass die ebd. aufgefiihrten Auswirkungen zu befiirchten sind. Einer schadhaften Ent-
wicklung kann somit auch noch nach Inkrafttreten des B-Plans entgegengewirkt werden.

Griinde fur den Ausschluss von der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften liegen in den Stérungen, die davon — insbesondere in den Abendstun-
den — ausgehen konnen. Sie rufen dartber hinaus trotz der Orientierung auf ihr Umfeld
zusatzlichen Verkehr hervor.

Von dem Begriff Beherbergungsbetrieb erfasst sind alle Betriebe, gleich welcher GroRe,
die einem standig wechselnden Kundenkreis gegen Entgelt Ubernachtungsmaéglichkeiten
Uberlassen.

Auch Ferienwohnungen kénnen unter bestimmten Umstanden einen Beherbergungsbe-
trieb darstellen.

Besondere Qualitaten des Plangebietes, die solch eine Nutzung besonders begunstigen
und eine Abweichung von den eingangs getroffenen Uberlegungen rechtfertigen wirden,
kénnen nicht erkannt werden. Beherbergungsbetriebe sind demnach nicht zulassig.

Anlagen fir Verwaltungen, die meist einen nicht unerheblichen Verkehr verursachen, sind
im Plangebiet keine geeignete Nutzung. Sie waren an zentraleren, besser erreichbaren
Flachen im Gemeindegebiet besser aufgehoben.

Gartenbaubetriebe besitzen i. d. R. eine hohe Flachenbeanspruchung.

Da die Planung die Inanspruchnahme von — strukturell giinstig gelegenen — Aulienbe-
reichsflachen zur Etablierung von Wohnnutzung als Ziel verfolgt, waren flachenintensive
Nutzungen im Plangebiet kontraproduktiv. Dies ginge zu Lasten der Deckung des Wohn-
bedarfs aufi. S. d. Flachenverbrauchs wertvollen Bereichen.

Gegen die Zulassigkeit von Tankstellen spricht insbesondere die schwierige Erreichbarkeit
abseits groRerer Verbindungstralen und die Lage inmitten einer von Wohnen und Land-
wirtschaft dominierten Nutzung.

PKW-Ladeinfrastruktur, die dem Privatgebrauch dient, ist den Nebenanlagen zuzuordnen
und dementsprechend zuldssig.
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5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Dabei geht es allgemein um die ,zuladssige von baulichen Anlagen iberdeckte Flache” (die
Grundflache) und um die Héhe (die dritte Dimension) der Bebauung.

Die mal3geblichen Faktoren und die Kombinationsmdglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefihrt.

Im § 17 BauNVO sind fur die einzelnen Baugebietskategorien Obergrenzen fiir die GRZ
aber auch fur andere Parameter bestimmt. Von diesen darf aber unter bestimmten Um-
standen abgewichen werden.

5.3.1 Von baulichen Anlagen uberdeckte
Flache

Die GRZ dient der Bestimmung einer MindestfreiflachengréRe auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick. Sie gibt das Verhaltnis der zuldssigen Grundflache der baulichen Anlagen auf
dem Baugrundstilick zur jeweiligen Baugrundstiicksflache an.

Der § 16 Abs. 2 BauNVO bietet unterschiedliche Méglichkeiten, in einem B-Plan die zulas-
sige von baulichen Anlagen iberdeckte Flache, d. h. die Grundflache, zu bestimmen.

Die zulassige Grundflache je Baugrundstiick wird im Plangebiet durch das Festsetzen der
maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) als relativer Wert bestimmt.

Auf diesem Wege erfolgt die Steuerung des Verhaltnisses zwischen der durch bauliche
Anlagen Uberdeckten und der nicht Giberdeckten Grundstiicksflache.

Das alternativ zulassige Festsetzen der zulassigen Grundflache als absolute Zahl (GR) ist
nicht zielfiihrend, da bei einer nicht auszuschlieRenden Parzellierung des Baugebietes
eine Zuordnung der GR auf die einzelnen Grundstlicke u. U. nicht mehr moglich ware.

Im vorliegenden Fall wird angestrebt, die Bebauungsdichte angemessen zu reduzieren

und damit Boden, Natur und Landschaft méglichst zu schonen. Gleichzeitig entstehen
kurze Wege und der ErschlieBungsaufwand wird reduziert.

Die GRZ wird fiir das Baugebiet mit 0,3 festgesetzt.

Die verfiigbare Grundsticksflache kann angemessen ausgenutzt werden, ohne ein un-

mafstabliche Dichte zuzulassen. Auf die Lage am Ortsrand wird somit adaquat reagiert.

Zur vergleichenden Einordnung: Eine vollstandige Uberbauung der festgesetzten Baufens-

ter (s. 5.4) wére aquivalent zu einer GRZ von 0,55.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen auch die Grundfla-

chen von

— Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

— Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (im Wohngebiet z. B. Gartenlauben, Gera-
teraume, Gewachshauser, befestigte Kompostanlagen, Schwimmbecken ...)

— Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlick ledig-
lich unterbaut wird

eingerechnet.

Auf die Bagatellklausel des § 19 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen. Sie kann bei der Vor-

habengenehmigung helfen, die ,Unscharfe®, die ein B-Plan zwangslaufig aufweist, bei Be-

darf zu kompensieren.

Die im § 17 BauNVO zulassigen Hochstwerte fiir allgemeine Wohngebiete sollen im vor-

liegenden Fall nicht vollstdndig ausgenutzt werden.

Das ist vorrangig im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes erforderlich, dient dartiber

hinaus aber auch dem Schutz des Bodens, der Grundwasserneubildung sowie der Natur

allgemein.
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5.3.2 Hohenfestsetzungen

Die Festsetzung der zuldssigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst vor allem das Orts-
und Landschaftsbild. Daneben wird die stddtebauliche Dichte gesteuert.

Die dritte Dimension der baulichen Anlagen kann im B-Plan gem. § 16 Abs. 2 BauNVO in
unterschiedlicher Weise durch die ,Hohe baulicher Anlagen (H)“ oder nur durch die ,Zahl
der Vollgeschosse (Z)“ gesteuert werden.

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) als Bestimmungsfaktor fur die dritte Dimension I&sst sich
nur sinnvoll fir Wohn- bzw. fiir Mischgebiete u. 4. Kategorien anwenden, da im Wohnungs-
bau relativ einheitliche GescholRhéhen verwendet werden.
Im vorliegenden Fall soll die Héhe der geplanten Bebauung nicht wesentlich von der im
Umfeld abweichen.
Die Hohe baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet WA betragt daher ma-
ximal 2 Vollgeschosse (ll).

Diese Festsetzung steht dem Erreichen des Planziels nicht entgegen. Eine dem Wohnen
dienende Bebauung kann problemlos errichtet werden.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Die BauNVO bestimmt abschlieffend, mit welchen Mitteln die iberbaubare Grundstiicks-
flache im B-Plan festgelegt werden kann, namlich durch das Bestimmen von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen.

Mit der Bestimmung der Giberbaubaren Grundstiicksflache wird, abgesehen von den Fallen
gem. Abs. 2 sowie Abs. 3 und soweit im B-Plan keine abweichenden Regelungen getroffen
sind, festgelegt, welche Flachen des Baugrundstiickes tiberbaubar bzw. nicht Gberbaubar
sind.

Damit wird nicht das Maly der Nutzung bestimmt, sondern durch eine raumliche Abgren-
zung die Verteilung der Bebauung auf dem Baugrundsttick.

Die stadtebauliche Zielstellung der tGiberbaubare Grundstiicksflache besteht insbesondere
in der Gestaltung des Orts-, des Stral3en- bzw. des Landschaftsbildes.

5.4.1 Baugrenze

Im Plangebiet werden die tUberbaubare Grundstlicksflachen durch Baugrenzen (zeichne-
risch) definiert. Diese sind mit unterschiedlichen Abstadnden von der Baugebietsgrenze
festgesetzt.

Sie bemessen sich anhand folgender grundsatzlicher MafRgaben:

— Abstand von 3 m zur festgesetzten Strallenbegrenzungslinie

— Tiefevon 30 m

Dies ist aus der Zielvorstellung einer strallenbegleitenden Bebauung entwickelt und gibt
dem kiinftigen StralRenraum eine der Lage angemessene Weite.

Ausnahmen von den Grundsatziberlegungen resultieren aus der Sicherung bestehender
Ver- bzw. Entsorgungsleitungen zzgl. dem zugehdrigen Schutzstreifen.

Innerhalb des so entstehenden Baufensters kann die Stellung der Gebaude relativ frei ge-
wahlt werden. Es verbleibt ein angemessener Spielraum

Im erforderlichen Umfang sind die Baugrenzen in der Planzeichnung vermasst, um den
Vollzug des B-Planes zu sichern. Sie sind nach der bestmdglichen praktischen Handhab-
barkeit gewahlt, sodass eine Umsetzung in der Praxis auch mit einfachen Mitteln zweifels-
frei erfolgen kann.

Die vorgegebenen Mal3e orientieren sich am Geltungsbereich.
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AuBerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundsticksflachen ist, sofern das im B-Plan
nicht ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sowie solcher Anlagen zuldssig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind (z. B. Nebengebaude bis zu einer bestimmten GréRRe, gem. § 12 Abs. 1 BauNVO auch
Stellplatze und Garagen).

5.4.2 Bauweise

Die Bauweise kann in einem B-Plan auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fest-
gesetzt werden. Solche Bestimmungen dienen vor allem der Gestaltung des Ortsbildes.

Die BauNVO ermdglicht es, eine offene, eine geschlossene oder eine abweichende Bau-
weise festzusetzen.

Ohne Festsetzungen zur Bauweise kdnnen Gebaude und Anlagen beliebiger Lange und
Breite errichtet werden.

Nach dem Leitbild orientieren sich die Bebauungsstrukturen im Plangebiet, soweit wie
moglich, an regionaltypischen bzw. lokalen Vorbildern.

Das bedeutet, dass eine lockere relativ kleinteilige offene Bebauungsstruktur angestrebt
wird.

Entsprechend wird eine offene Bauweise (o) gefordert.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand (Ab-
standsflache nach Landesrecht) errichtet.

Die Lange der Hausformen darf bei einer offenen Bauweise das Mal} von 50 m nicht Gber-
schreiten.

5.5 Weitere bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

5.5.1 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist es zuldssig, die hdchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngeb&uden zu bestimmen.

In den Wohngebéduden des allgemeinen Wohngebiets sind jeweils maximal nur
2 Wohnungen (2 Wo) zulassig.

Konkret kann mit dieser Festsetzung unter Hinzunahme der Festsetzungen zur Bauweise
das Ziel der Planung — eine der ndheren Umgebung entsprechend dimensionierte Wohn-
bebauung zu realisieren —gesichert werden. Wohndichte und Kubatur der Gebaude sind
daher i. d. R. schon rein aus 6konomischen Uberlegungen begrenzt.

6 Sonstige Planinhalte

Trotz der Aufnahme von Regelungen weiterer Gesetze entbindet das Vorhandensein eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die
einschlagigen, zum Zeitpunkt gltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

6.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche
Ubernahmen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemanl § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.
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Diejenigen im Plangebiet vorhandenen, bereits anhand der ,Biotopkartierung Branden-
burg“ eindeutig als geschiitzt einzuordnenden Biotope (s. Kap. 3.2) sind auf Grundlage der
Biotopkartierung im Umweltfachbeitrag in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen
worden. Naheres dazu ist in Kapitel 7.5 beschrieben.

Folgende Denkmale sind innerhalb des Plangebietes, férmlich nach Landesrecht unter
Schutz gestellt:

— 120692: Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit
Die Grenze des Bodendenkmals ist in die Planzeichnung Gibernommen worden.

6.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor al-
lem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und ent-
binden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften
zu ermitteln und zu beachten.

6.2.1 Vermerke

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom 16.
April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, welche
von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

1. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom 03. Juli 2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anla-
gen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Es besteht kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der Planzeichnung.

6.2.2 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgefiihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung Ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstole gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls MalRnahmen zum Schutz von Arten er-
forderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung Ubernommen, um arten-
und auch biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschliefl3en.

1. Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die unter die Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG fallenden Arten — wie z. B. Brutvdgel, Reptilien Am-
phibien — nicht beeintrachtigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch
eine Okologische Baubegleitung lberwacht werden, um arten- und bio-
topschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Geholzschutzsatzung
des Landkreises Spree-Neile geschiitzt sind. Auf diesen Sachverhalt wird im B-Plan durch
Text hingewiesen:

2. Bei der Planung und Realisierung von Vorhaben ist die zum jeweiligen Zeit-

punkt giiltige Satzung bzw. Verordnung zum Zwecke des Gehoélzschutzes zu
beachten.

Das Brandenburgische Wassergesetz verlangt, dass Niederschlagswasser, welches nicht
verunreinigt ist, auf dem Grundstiick zu versickern ist.

3. GemaR § 54 BbgWG ist das Niederschlagswasser von den Dach- und den
sonstigen Grundstiicksflaichen auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, schad-
los zu versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird.
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Die Lage in einem Bodendenkmal-Gebiet bringt eine erhéhte Wahrscheinlichkeit mit sich,
dass im Zuge der Bauarbeiten Funde auftreten.

Es muss mit dem Vorhandensein weiterer Funde gerechnet werden. Aus diesem Grunde
hat der Abtrag der oberen Bodenschichten unter Aufsicht des Landesmuseums fiir Ur- und
Fruhgeschichte und nur mit dessen Zustimmung zu erfolgen. Sollten Bodendenkmale auf-
gespurt werden, so sind sie nach Absprache mit dem Landesmuseum fir Ur- und Frihge-
schichte durch eine autorisierte Fachfirma auf Kosten des Bauherrn zu bergen.

Fir den Bereich innerhalb des nachrichtlich iGbernommenen Bodendenkmals gilt daher
folgender Hinweis:

4. Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v.§ 2 Abs. 1,2Nr. 4i.V.m. § 3
Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.
Die Realisierung von Bodeneingriffen im betroffenen Bereich ist erst nach Ab-
schluss archédologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in orga-
nisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4,7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zu-
lassig.
Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde ist im
jeweiligen Genehmigungsverfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9
Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche Erlaubnis i. R. eines erforder-
lichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG i.V.m. § 20
Abs. 1 BbgDSchG;) erforderlich.
Im Vorgriff von erdbewegenden MaBnahmen ist eine denkmalrechtliche Er-
laubnis bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

7 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Erganzend zu den u. U. im Rahmen der Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen
dargelegten Abwagungsentscheidungen werden nachfolgend weitere erlautert.

7.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Die Abgrenzungen und die Inhalte der Darstellungen der Flachennutzungen im FNP de-
cken sich grundsatzlich mit den entsprechenden Festsetzungen des B-Planes.

Die nordlich an die Wohnbauflachen anschlielende Grinflache wurde im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht direkt Gbernommen, sondern dem allgemeinen Wohnge-
biet zugeschlagen. Dies wirkt sich positiv auf die Ermittlung der zuldssigen Grundflache
aus, was einer angemessenen Nutzung der kiinftigen ,Innenbereichsflachen’ zutraglich ist.
Fir die betroffenen Flachen fuhrt die Begrindung zum FNP auf S. 148 aus:

Bei Griinflaichen ohne Planzeichen handelt es sich vorwiegend um [...] Griinbereiche
von tiefen Grundstiicken, die géartnerisch und zum Teil in Nebenerwerbslandwirtschaft
genutzt werden [...]

Eine Gartennutzung auf der rickwartigen Grundstiicksflache ist mit den Mitteln der ver-
bindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert, denn die die im FNP als Wohnbau-
flache dargestellte Flache entspricht der im B-Plan festgesetzten tUberbaubaren Grund-
sticksflache.

Die Funktion der dargestellten Griinzasur besteht den zugehdérigen Planunterlagen zufolge
im Verhindern des Zusammenwachsens von bestehender und geplanter Bebauung. Dies
wurde aus dem Landschaftsplan abgeleitet, ist dort aber nur grob verortet (s. Kap. 2.4 die-
ser Begriindung).

Dies soll der Minderung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild dienen. Aus heutiger
Sicht ist aber nicht erkennbar, inwieweit die kunftig zuldssigen Nutzungen sich negativer
auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken als die eingangs beschriebenen Vorbelas-
tungen des Schutzgutes.
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Bei einer 1:1 Umsetzung des FNP wirde das Flurstick 337 komplett aus der Wohnnutzung
herausgenommen werden. Die laut Landschaftsplan angedachte Nutzung als extensives
Grinland mit Obstgeholzen entspricht zwar der jetzigen — doch ist nicht garantiert, dass
diese Nutzung auch Bestand hat, da es sich um Privatgrund handelt.

Eine — zunachst rein hypothetische — Festsetzung als entsprechende Griin- oder Maf3nah-
menflache wiirde zum dauerhaften Erreichen des Ziels Bewirtschaftungs- und Pflegemal}-
nahmen voraussetzen. Diese missten dauerhafter Natur sein, wobei fraglich ist, wer letzt-
endlich dafiir Sorge tragt.

Es besteht seitens der Gemeinde auch kein vordergriindiges Interesse, an dieser Stelle
eine oOffentliche Griinflache mit den entsprechenden Folgeverpflichtungen zu etablieren.

Der B-Plan wird seiner Aufgabe gerecht, die vorbereitende Bauleitplanung unter Beruck-
sichtigung der lokalen Anforderungen zu konkretisieren. Er ist demzufolge aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schenkenddbern entwickelt.

7.2 Verfahrenswahl

Im vorliegenden Fall wird der B-Plan als Plan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt.

Die MaRgaben des § 13a BauGB gelten — bestimmte Voraussetzungen erfiillend — ent-
sprechend.

Die Voraussetzungen sind erfillt.

— Die zulassige Grundflache wird unter 10.000 m? liegen.

— Die Zulassigkeit von Wohnnutzungen wird begrindet.

— Ein Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile ist gegeben.

— Der Aufstellungsbeschluss wurde vor dem 31.12.2019 gefasst.

— Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB)
genannten Schutzgiter (d.h. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

— Er begriindet nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben nach UVP-Gesetz oder
Landesrecht.

Der Schwellwert von 10.000 m? zulassiger Grundflache kann bereits aufgrund der Grole
des Geltungsbereiches nicht erreicht werden.

Die zulassige Grundflache ist auch fir den Fall, dass mehrere Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
nicht Uberschritten.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 17.12.2019 gefasst und liegt
damit im gesetzlich vorgegebenen Rahmen.

Es gibt keine Anhaltspunkte, dass Natura 2000-Gebiete (FFH- oder SPA Gebieten nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) betroffen waren.

Es erfolgt keine Begriindung der Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben nach UVP-Gesetz
oder Landesrecht.

Eine formelle Umweltprtfung wird bei diesem Verfahren nicht durchgefiihrt. Allerdings hat
der B-Plan sich auch mit den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten umweltrelevanten
Belangen im Rahmen der Abwagung auseinanderzusetzen. Daraus ergibt sich die Pflicht
zu Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Vermeidung und Minde-
rung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen. Auch sind die auf dem Bundesnaturschutz-
gesetz beruhenden artenschutzrechtlichen Belange in der Weise zu beachten, dass nach-
zuweisen ist, dass diese der Planumsetzung nicht entgegenstehen.

7.3 Landesplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.
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Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden.
Die Grundsatze sind zu berticksichtigen.

Ein Widerspruch zu den eingangs erwahnten relevanten Zielen der Raumplanung ist von
Seiten der fur die Landesplanung zustéandigen Behdrde nicht zu erkennen.

Da die vorgesehene Planung Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet hat und au-
Rerhalb des Freiraumverbundes liegt, stehen die Ziele 25.2, Z5.3, Z5.4 und Z26.2
LEP HR der Planungsabsicht nicht entgegen.

Da die genaue Planung noch nicht zur Beurteilung vorlag, konnte vonseiten der Landes-
planungs-Behdrde noch keine hinreichend genaue Einschatzung zur Thematik der Innen-
entwicklung abgegeben werden.

Den eingangs erwahnten Grundsatzen der Landesplanung wird entsprochen.

Die an vorhandener Infrastruktur, als logischer Lickenschluss zwischen bereits bebauten
Flachen vorgesehene Erweiterung trégt zu einer Stabilisierung des landlichen Raumes bei
und lehnt sich an die typische Siedlungsstruktur in der Umgebung an.

7.4 Alternativprufung

Aus der Darstellung der FNP kann nur geschlussfolgert werden, dass die Abwagung tber
verschiedene Optionen der Wohnbauflachen-Entwicklung im Gemeindegebiet bereits er-
folgt ist und die Entwicklung einer gemeindlichen Konzeption folgt. Uber mégliche Stand-
ortalternativen und muss demnach nicht erneut abgewogen werden.

7.5 Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fir jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnahmen
abgesehen, eine Umweltprifung (UP).

Eine solche Ausnahme liegt in diesem Fall, wie im Kapitel eingangs dargelegt, vor. Eine
Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung geht der Gesetzgeber davon aus, dass die
Eingriffe vor der Planaufstellung bereits zulassig waren. Eine formelle Umweltprifung wird
bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung deshalb nicht gefordert.

Allerdings hat der B-Plan sich auch mit den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten um-
weltrelevanten Belangen im Rahmen der Abwagung auseinanderzusetzen. Daraus ergibt
sich die Pflicht zu Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Vermei-
dung und Minderung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen.

7.5.1 Auswirkungen bei Durchfuhrung

Die Abarbeitung der so genannten Eingriffsregelung wird auf die Schutzguter konzentriert,
auf die sich der Plan erheblich auswirken kann.

Zusatzlich sind die Auswirkungen an durch die Abwagung nicht ohne Zustimmung von
Behdrden uberwindbare gesetzliche Vorgaben zu prifen.

7.5.1.1 Bindende Vorgaben
7.5.1.1.1 Artenschutz

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere spielt der besondere Artenschutz eine herausragende
Rolle. Die Lebensraumfunktionen fiir besonders geschutzte Tierarten kdnnen durch die
Realisierung von Bauprojekten erheblich betroffen sein.
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Artenschutzrechtliche Konflikte werden durch die Bauleitplanung grundséatzlich nicht her-
vorgerufen. Solche kénnen erst mit der Realisierung von Vorhaben entstehen. Dennoch
sind die entsprechenden Fragestellungen im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten.
Es ist mit der fUr die jeweiligen Planphase angemessenen Tiefe zu prifen, ob die Umset-
zung der Planungen an den Fragen des besonderen Artenschutzes scheitern muss oder
ob die Konflikte Gberwindbar sind.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kdnnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit ei-
nes Bebauungsplans begrinden.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer Schutzge-
biete scheitern muss, ist unzulassig.

Es ist also zunachst abzuschatzen, ob ein entsprechendes Konfliktpotenzial tiberhaupt
besteht.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass artenschutzrechtliche Belange beriihrt werden, wurde in
Abstimmung mit den zustandigen Behorden ein Artenschutzfachbeitrag (ASB) erstellt.

Im vorliegenden Fall sind relevante Beeintrachtigungen insbesondere fir Végel zu erwar-
ten.

Hieraus wird ersichtlich, dass innerhalb des Geltungsbereiches die drei als wertgebenden
eingestuften Arten Gartenrotschwanz und Star von der Umsetzung der Planung durch den
Verlust ihres Lebensraumes direkt betroffen waren (innerhalb der fiir eine Uberbauung
zulassigen Flache).

Die Anzahl der angetroffenen Individuen ist sehr beschrankt. Auf den Erhaltungszustand
der Art hatte ein Lebensraumverlust keinen Einfluss, zumal im Nahbereich ausreichend
potenzielle Ausweichhabitate vorhanden sind.

Die Notwendigkeit konkreter ArtenschutzmafRnahmen wird zum gegebenen Zeitpunkt vor-
habenbezogen Uberprift. Im Rahmen der hier vorliegenden Planung erfolgt aber zunachst
eine Vorprifung mit der Fragestellung, ob gegebenenfalls bestehende artenschutzrechtli-
che Konflikte Gberwunden werden kénnen.

Die vorliegenden Untersuchungen zeigen, dass nicht zwingend mit einer Verschlechterung
des aktuellen Erhaltungszustandes der Populationen europaischer Vogelarten sowie
streng geschutzte Tier- oder Pflanzenarten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie zu rechnen ist. Es sind grundsatzlich Vermeidungsmaflnahmen maoglich.

Als Vermeidungsmafinahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in Kom-
bination mit einer (in Bezug auf die Vorhabenrealisierung) zeitnahen Erfassung des Be-
standes erwiesen.

Unter den Begriff ,Vorhabenrealisierung“ fallen neben der eigentlichen Baumaflinahme
auch MalRnahmen zur Bauvorbereitung wie Gehdlzbeseitigungen, Gebaudeabbriche o. &.
auf den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld im Sinne von § 29 BauGB.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, ist Uber die ge-
samte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich. Diese umfasst auch
die mit der Vorhabenrealisierung zeitnahe BestandsUberprifung.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung somit nicht grundsatzlich entgegen.
Der Plangeber darf also davon ausgehen, dass der B-Plan aus Sicht des besonderen Ar-
tenschutzes umsetzbar ist.

7.5.1.1.2 Sonstige bindende Umweltbelange

Die nachrichtlich ibernommenen geschutzten Biotope (Bestandsaufnahme Nrn. 9 und 12)
liegen zum gréRten Teil aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache bzw. im kiinftigen
offentlichen Verkehrsraum. Die Erhaltungserwartung kann unter der Voraussetzung, dass
die Bereiche bei Baumalnahmen berlicksichtigt werden, entsprechend positiv bewertet
werden.
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Die eine Wertigkeit pragenden Elemente des Biotops Nr. 4 befinden sich aulRerhalb des
Geltungsbereiches. Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze dieses Biotop-Teils un-
terliegen der entsprechenden Schutzverordnung.

Biotop Nr. 19 ist gepragt durch alte Obstbaume. Auch hier findet eine gartnerische Nutzung
statt, wenngleich erkennbar ist, das dies nicht in einem intensiven Mal3e erfolgt. Die Flache
betragt etwa 1.200 m2. Die Einordnung der Schutzwirdigkeit ist zum derzeitigen Zeitpunkt
noch nicht genau einzuschatzen.

Die weitere Entwicklung dieser beiden Biotope ist nicht absehbar. Einem Erhalt der pra-
genden Geholze stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht grundsatzlich ent-
gegen. Allein bei dem Birnbaum auf dem Flurstlick 337 (15 m Entfernung von der Strallen-
begrenzungslinie, Biotop Nr. 19) ist eine Erhaltungsperspektive unwahrscheinlich.

Eine (Weiter-)bewirtschaftung ist vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung zwar nicht
auszuschlieBen; gleichwohl ist es ebenfalls denkbar, dass ein langfristiger Erhalt nicht
stattfinden wird.

Bei Nr. 10 handelt es sich um teils sehr junge Baume (kein Hochstamm), die, mit Obst-
strauchern untersetzt, dem Zwecke des Obstanbaus dienen. Hier findet eine verhaltnisma-
Rig intensive Nutzung (6konomisch optimierte Pflanzung in dichten Reihen) statt.

Dieser Biotop steht in Konflikt mit den Festsetzungen des B-Plans. Anhand der Auspra-
gung kann jedoch nicht auf eine Schutzwurdigkeit geschlossen werden.

Baume oder Geholze, die dem Gehdlzschutz unterliegen, sind in der Bestandsaufnahme
der Umweltbedingungen dargestellt worden. Es handelt sich ausschlief3lich um Solitarge-
hoélze. Sie befinden sich grofitenteils innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache. Die
maximale Ausnutzung der Baufenster ist mit Rucksicht auf die Gehdlze somit nicht mdég-
lich.

Dennoch muss bericksichtigt werden, dass ein B-Plan i. d. R. auf eine unbegrenzte Giil-
tigkeit ausgelegt ist und Ausnahmen von der Gehdlzschutzverordnung unter bestimmten
Gegebenheiten moglich sind.

Eine Betroffenheit von Regelungsgehalten, die weiteren Fachgesetzen unterliegen, ist
nicht erkennbar.

Plane mit umweltrelevanten Inhalten sind nicht betroffen.

7.5.2 Schutzguter der Eingriffsregelung

Bei Ermoglichung einer baulichen Entwicklung im Geltungsbereich sind zusatzliche Ver-
siegelungen zu erwarten, die zu einer Verringerung der Leistungsfahigkeit der Boden, ins-
besondere im Hinblick auf die Grundwasserneubildung fuhren kénnen.

Die Planung ist nicht auf einer Flache mit besonders wertvollen Bden ausgewiesen. Be-
troffen sind B6den mit eher geringer Bedeutung.

Die Flache wird der jetzigen Nutzung zum Teil entzogen. Dies beinhaltet sowohl die Nut-
zungsart als auch die Nutzbarkeit i. S. v. Lebensraum fiir Tiere.

Mit der Planung ist die Uberpragung der bestehenden Biotopstrukturen — sofern es die
zusatzlich B-Plan zu bertcksichtigenden gesetzlichen Regelungen erlauben — zulassig.
Auf der nicht flr eine Bebauung vorgesehenen Grundstlicksflache besteht aber auch
grundsatzlich die Méglichkeit, dass sich entsprechende Strukturen halten bzw. etablieren.

Neben den Arten, die bereits im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung behan-
delt wurden, werden andere allgemein durch die zuldssige Nutzung nicht beeintrachtigt.

Die hier weidenden Pferde kénnen an anderer Stelle versorgt werden.

Die Durchgangigkeit fur Wildtiere geht verloren. Es ist aufgrund der Lage und Vorpragun-
gen davon auszugehen, dass diesbeziglich kein wichtiger Lebensraum betroffen ist.

Es sind auf Grund der Kleinflachigkeit der konkreten Veranderungen bei der Planumset-
zung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten zu
erwarten.

Unter Berucksichtigung der im Umweltfachbeitrag mit betrachteten Flachen gleicher Aus-
pragung und Hinweisen zu Naturschutzmalinahmen ist die Méglichkeit durchaus gegeben,
dass sich die vorhandene Biotopvielfalt verfestigt bzw. sogar geringfligig erhoht.
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Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht berihrt.

Das Grundwasser ist nicht betroffen. Die durch eine Uberbauung in Anspruch genomme-
nen Flachen sind relativ klein(-teilig). Die Versickerung von Niederschlagswasser kann
weiterhin gewahrleistet werden.

Trotz der Inanspruchnahme von heterogen ausgepragten Freiflachen wirkt sich das Vor-
haben auf das Landschaftsbild nur unwesentlich aus. Die zuldssige Bebauung ist ebenso
als Teil der Landschaft anzusehen. Hier wird das bestehende Bild berlicksichtigt und fort-
gefihrt.

Es kommt zu einer Verschiebung der Anteile von Merkmalen, die fir Beurteilung des Land-
schaftsbildes ausschlaggebend sind. Der bereits pragende Dorfcharakter wird mehr Ge-
wicht erhalten, wohingegen eine kleinteilige landwirtschaftliche Nutzung deutlich minimiert
wird. Diese Verschiebung muss nicht zwangslaufig eine negative Auswirkung auf das
Schutzgut bedeuten.

Von nachhaltigen Verschlechterungen des Lokalklimas ist nicht auszugehen. Schadstoffe
werden durch die Wohnnutzung i. d. R. nicht erzeugt.

Eine zusétzliche Wohnnutzung geht i. d. R. auch mit zusatzlichen Emissionen einher. Ne-
ben den der Nutzung innewohnenden sind hier vor allem Verkehrsemissionen zu erwarten.
Die nominell geringe, zusatzlich mdgliche Anzahl an Wohneinheiten und die Begrenzung
der weiteren nicht-wohnlichen Nutzungen lasst aber keine wesentlichen Anderungen im
Verkehrsaufkommen erwarten.

Die zulassigen gewerblichen Emissionen sind durch die Festsetzungen des Planes zur Art
der baulichen Nutzung bereits begrenzt.

Das zulassige Maf} der baulichen Nutzung bewegt sich in einem dem Umfeld angemesse-
nen Bereich. Ein negativer Einfluss auf die Erholungsfunktion im Umfeld des Plangebietes
ist nicht zu erwarten.

Im ndrdlichen Bereich ist ein Bodendenkmal verzeichnet. Erdarbeiten kénnen fir den Auf-
schluss bislang unbekannter Funde sorgen oder diese auch zerstoéren. Auf diesen Um-
stand sowie die gesetzlichen Bestimmungen und Folgen muss daher besonders geachtet
werden.

Eine Auswirkung auf Baudenkmale in unmittelbarer Umgebung ist aufgrund der ortstypi-
schen Nutzung nicht abzusehen. Die Baudenkmale kdnnen ihre Wirkung deshalb auch
weiterhin entfalten.

Erhebliche Veradnderungen vorhandener Wechselbeziehungen der zuvor genannten
Schutzguter sind im Geltungsbereich nicht zu erkennen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter werden — auch ohne eventuelle Ge-
genmaflnahmen — von nicht erheblicher Tragweite sein. Dies liegt insbesondere in der
Vorpragung des Gebietes begriindet, welches faktisch bereits dem Siedlungsbereich zu-
zurechnen ist.

Nicht Gberwindbare Konflikte mit bindenden umweltrechtlichen Vorgaben, die nicht ohne
Zustimmung der zustandigen Behorden tberwindbar sind, sind nicht erkennbar.

Die Planung hat voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter

— Tiere/ Pflanzen / biologische Vielfalt,

—  Wasser,

— Landschaft,

— Klima/ Luft,

— Mensch,

— Kultur- und Sachgtiter.
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Von den im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung zu betrachtenden Schutzgitern
werden nur die nachfolgenden erheblich beeintrachtigt

— Boden/Flache,
— Lebensraum.

Grundsatzlich lassen sich durch entsprechende MalRnahmen die zu erwartenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter im Rahmen der nachfolgenden Realisierungs-
phase reduzieren.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung von Vorhaben wiirde keine Nutzungsanderung
erfolgen.

Die in der Bestandserfassung dargestellte Situation wiirde soweit erhalten bleiben, wie die
dort stattfindenden Nutzungen aufrechterhalten wiirden. Die beschriebenen Beeintrachti-
gungen und die damit einhergehenden Folgen wirden nicht entstehen.

Eine Extensivierung bis hin zur ,Verwilderung‘ insbesondere der nérdlichen Flachen ware
langfristig wahrscheinlich. Der stdliche Plangebietsteil kdnnte alternativ der landwirtschaft-
lichen Nutzflache zugeschlagen werden.

Eine konsequente Nutzung konzeptionell festgelegter Entwicklungsflachen ware nicht
mdglich. Der Siedlungsdruck wiirde sich im gunstigsten Fall auf andere Flachen im Ortsteil
verlagern, die u. U. nicht in eine bestehende gemeindliche Konzeption eingebunden sind
und erhdhte Eingriffe in den Naturhaushalt zur Folge hatten.

Im unglinstigsten Falle kdnnten die eingangs beschriebenen Ziele tiberhaupt nicht im Ge-
meindegebiet verwirklicht werden.

7.5.3 MaRnahmen

MaRnahmen die bindende Umweltbelange, wie den besonderen Artenschutz, Schutzge-
biete, sonstige Schutzobjekte o. dgl. betreffen, sind oben bereits abgehandelt worden.

Nachfolgend werden die MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich
dargestellt, die die sonstigen Umweltschutzglter betreffen.

Machbare Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind, sofern die Planungsziele wei-
terhin umsetzbar sind, fur alle Schutzguter zu prufen.

Ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Dies ist gem. § 13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im vorliegenden Fall gegeben.

Damit sind bereits in den Grundsatzentscheidungen bzw. im stadtebaulichen Entwurf mdg-
lichst geringe Beeintrachtigung der Schutzgiiter — insbesondere die Gebote nach einem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur Reduzierung von Boden-
versieglungen und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen — be-
achtet.

Die im Nachhinein beschriebenen Minderungsmafinahmen als Resultat der Grundsatzent-
scheidungen sind daher im Umgang mit den zu bericksichtigenden Umweltbelangen als
angemessen zu betrachten

Bereits durch planerische Entscheidungen sind Minderungsmafinahmen erfolgt. Die nach-
folgende Aufzahlung dient lediglich als zusammenfassender Uberblick. Eine genauere Er-
lduterung ist bei den jeweiligen planungsrechtlichen Festsetzungen bereits geschehen.
Zur Minderung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens und der Flachen-
nutzung sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
— Nutzungséanderung ausschlieRlich auf den im FNP dargestellten Teil,
— Begrenzung der zulassigen Grundflache:
Von besonderer Bedeutung sind Malinahmen zur Reduzierung der Bodenversiege-
lung. Solche kommen auch anderen Schutzgiitern zugute.
Unvermeidbare Versiegelungen sind durch den Einsatz wasser- und luftdurchlassiger Be-
lage zu minimieren.
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— Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf den strallenzugewandten Be-
reich:
Wertbestimmende Biotope, Gehdlze und sonstige naturnahe Pflanzungen kénnen —
insbesondere auf der rickwartigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache — als wert-
voller Lebensraum erhalten bleiben, was auch den an Siedlungsflachen angepasste
Tierarten und insgesamt gesehen der Vielfalt zugutekommit.

— Festsetzung einer abweichenden Bauweise

— Begrenzung der zulassigen Nutzungen auf solche mit wenig Zielverkehr.

Hinsichtlich der Gbrigen Schutzgiter sind im Rahmen der Planumsetzung mit groRer Si-
cherheit MalRnahmen zur Vermeidung / Minderung nicht erforderlich.

7.6 Sonstige Belange

Auf die Belange

— von Familien, alteren und behinderten Menschen,
— soziale und kulturelle Bediirfnisse,

— Bildung, Sport,

— Baukultur / Denkmalschutz,

— Post- und Fernmeldewesen,

— Erhalt zentraler Versorgungsbereiche,

— verbrauchernahe Versorgung,

hat das Vorhaben keinen Einfluss, da diese nicht direkt betroffen sind bzw. Auswirkungen
nicht erkennbar sind.

Bevolkerung / Soziale Auswirkungen

Der Plan zielt zuvorderst auf die Befriedigung der Wohnbediirfnisse und die der Bevdlke-
rung ab. Freizeitliche und Erholungsbediirfnisse wurden durch die Festsetzungen zur Art
der Nutzung konkret bericksichtigt.

Stadtplanerische Auswirkungen

Die Planung zielt auf eine Entwicklung vorhandener Ortsteile ab und kann zur Stabilisie-
rung des landlichen Raumes beitragen.

Mit Vollzug der zuldssigen Nutzungen entstinden auf den benachbarten, nicht Gberplanten
Flachen faktische Baullicken. Da diese aber nicht von der bestehenden Klarstellung- und
Ergadnzungssatzung erfasst sind, ist eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht méglich, da
mit einer Klarstellungssatzung der Innenbereich — und demnach folgerichtig auch AuRen-
bereich — festgestellt wird.

Sollten diese Flachen kinftig einer Nutzung zugefuhrt werden sollen, so muss ein erneutes
B-Plan-Verfahren durchgefuhrt oder die Satzung geandert werden.

Das Ortsbild wird durch die Planung nicht berthrt. Die getroffenen Festsetzungen sollen
eine adaquate Weiterentwicklung auch im gestalterischen Sinne begunstigen.

Zur Auswirkung auf das Landschaftsbild wurde im Kapitel zu den Umweltauswirkungen
hinreichend eingegangen.

Okonomische Auswirkungen

Die Festsetzungen des B-Planes stehen dem Erhalt und der Férderung mittelstandischer
Strukturen nicht entgegen; vielmehr werden sie durch die getroffenen Festsetzungen ex-
plizit bertcksichtigt.

Die Auswirkungen auf die Landwirtschaft kénnen im Verlust bewirtschafteter Flache bezif-
fert werden. Diese fallt jedoch nicht sonderlich hoch aus. Vielmehr ist zum derzeitigen
Stand davon auszugehen, dass die vorhandene Nutzung dem Eigenbedarf dient und auch
nach Vollzug des Planes in geringerem Male fortgefiihrt werden kann.
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Die Planung lasst gewerbliche Nutzungen explizit zu. Eine mdgliche Erwirtschaftung des
Lebensunterhaltes kann auch innerhalb des Plangebietes stattfinden. Die Belange Arbeits-
platze, Einkommen, Wohistand finden demnach im Rahmen der Mdglichkeiten ausrei-
chend Berucksichtigung.

Die Eigentumsbildung ist Ziel der Planung. Zwar kann die letztendliche Eigentumskonstel-
lation der zuldssigen Bebauung nicht vorhergesehen und gesteuert werden, aufgrund der
raumlichen Gegebenheiten und der getroffenen Festsetzungen ist jedoch eine Eigentums-
bildung i. S. d. Gesetzes zu erwarten.

Da bisher fir den Bereich kein B-Plan existiert, sind Anspriiche wegen Vertrauensschutz
nach § 39 BauGB nicht zu erwarten. Entschadigungsanspriiche bei 6ffentlicher Zweckset-
zung von Flachen nach §§ 40 und 41 BauGB sind ebenfalls nicht zu erwarten. Es werden
weder Flachen fir Gemeinwohlzwecke enteignet, noch flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
beansprucht, noch sind Wertminderungen von Grundstiicken durch die Aufhebung einer
zulassigen Nutzung zu beflirchten.

Zwar setzt der B-Plan o6ffentliche Verkehrsflachen auf insgesamt 490 m? privater Grund-
stlicksflache fest; diese ist jedoch fiir den Vollzug des Planes und fiir die kiinftig evtl. not-
wendige Herstellung eines entsprechend leistungsfahigen StraRenraumes auch im Sinne
der direkten Anrainer notwendig.

Da dies in Ubereinkunft mit den betroffenen Eigentiimern erfolgt und keine Enteignungen
notwendig werden, sind hier auch keine finanziellen Auswirkungen auf die Gemeinde zu
erkennen.

Finanzielle Auswirkungen der Planung auf die Gemeinde sind nicht zu erwarten, wenn sie
rechtzeitig mit den Vorhabentrager die Kostenibernahme vertraglich regelt. Das trifft sinn-
gemalf auch auf die Durchfiihrung zu. Es ist rechtzeitig zu prufen, ob der Abschluss von
Kostenubernahmevertragen fir die Realisierung notwendig wird.

7.7 Auswirkungen auf Private

Die Bauherren werden durch die im Plan getroffenen Festsetzungen nur in geringem Mal3e
eingeschrankt, wie es fur die Herausbildung des Ortsbildes und den Umgang mit den na-
turraumlichen Zielstellungen notwendig ist. Der gestalterische Spielraum wird nicht einge-
schrankt.

Mieter und Pachter sind von der Planung nicht betroffen.

Relevante Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke sind nicht zu erwarten. Die uberbau-
bare Grundstlcksflache bertcksichtigt die sidliche Bebauung im Rahmen des fur den Ei-
gentumer der im Geltungsbereich gelegenen Grundsticke ertraglichen Mal3e.

7.8 Weitere Auswirkungen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie an die
Sicherheit der Bevolkerung sind im B-Plan beachtet.

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht nicht
berthrt.

Die Interessen der Verteidigung sind durch die Planung berucksichtigt bzw. nicht betroffen.

Bestehende Planungen wurden beachtet. Dort getroffene Festsetzungen wurden z. T. im
Plan bericksichtigt und antizipiert.

Auf laufende Vertrage, Genehmigungsverfahren, mit Ausnahme des Teil-Flachennut-
zungsplanes und des Anderungsplanfeststellungsverfahrens, auf laufende Durchfih-
rungsarbeiten o. 8. hat die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen.

Seite 34



364

365

366

367

368

369

370

371

372

373

374

375

Bebauungsplan Nr. 27 Kerkwitz — Hinter den Héfen

8 Anhang

Sonstige Hinweise flir die Durchfuhrung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindlichen
sonstigen kommunalen Satzungen bzw. Verordnungen nach Landesrecht (wie z. B. Be-
bauungsplane, Gestaltungssatzung, Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stellplatz-
satzung, ...) zu beachten sind.

Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der Gemeinde Erkundigungen einzuholen.
Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst liegt zum Standort folgender Hinweis vor.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
horde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmit-
telverdachtsflachenkarte.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veran-
dern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Verordnung unverzug-
lich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Das Brandenburgische Wassergesetz verlangt, dass Niederschlagswasser, welches nicht
verunreinigt ist, auf dem Grundstiick zu versickern ist.

Gemal § 54 BbgWG ist das Niederschlagswasser von den Dach- und den sonstigen
Grundstucksflachen auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, schadlos zu versickern, so-
fern es keiner Nutzung zugefuhrt wird.

Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschlieRen sind.

Auch im Bereich auRBerhalb des gekennzeichneten Bodendenkmales kénnen entspre-
chende Funde nicht ausgeschlossen werden. Daher sind auch bei Arbeiten in diesem Be-
reich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziiglich den zustandigen Stel-
len anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem.
§ 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.
Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG abga-
bepflichtig.

Im Plangebiet befinden sich diverse Leitungen unterschiedlicher Medien und Unterneh-
men, die aber — sofern in der Planzeichnung nicht gesondert dargestellt — im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache verlaufen.

Der Leitungsbestand ist bei der Vorhabenplanung zu beachten.

Das trifft insbesondere auf den notwendigen Schutz bzw. auf Anderungen zu. Die betroffe-
nen Leitungstrager sind rechtzeitig in die Planungen einzubinden.

Veranderungen am Bestand jeglicher Leitungen im Straflenraum als auch auf dem Grund-
stlick sind nur im Einvernehmen mit den Versorgungsbetrieben zulassig.

Bei Arbeiten in Leitungsnahe sind generell vorliegende branchenspezifische Regelwerke,
Leitungsschutzanweisung u. dgl. zu beachten.

Ein Uberbauen von Leitungen ist allgemein nicht zulassig.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist bei Bauarbeiten auf den Einsatz von Maschinen
zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.
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Bei Baumpflanzungen sind u. U. Schutzabstande einzuhalten und die jeweiligen Hinweise
der Versorgungsbetriebe zu beachten.
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